Satzung uUber die ErschlieBungsbeitrage

Aufgrund des 132 des Baugesetzbuch -BauGB- i.V.m.Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern -GO- erlal3t die Gemeinde Unsleben folgende

ErschlieRungsbeitragssatzung

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde Unsleben ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(88 127 ff) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlie3ungsanlagen

1.) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand flr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen
Stralien, Wege und Platze in
bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege und
Gehwege von

1. Wochenendhausgebieten
mit einer Gescholflachenzahl bis 0,2 70m

2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer
Gescholiflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter
Nr. 2 fallen. Dorfgebiete, reine Wohngebiete, allgemeine
Wohngebiete, Mischgebiete

a) mit einer Geschol3flachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer GeschoRflachenzahl Giber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
¢) mit einer GeschoRflachenzahl tiber 1,0 - 1,6 20,0 m
d) mit einer GeschoR3flachenzahl tiber 1,6 23,0m

4.) Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten



a) mit einer GeschoRflachenzahl bis 1,0 20,0 m

b) mit einer GeschoR3flachenzahl Gber 1,0 - 1,6 23,0m
¢) mit einer Geschol3flachenzahl tiber 1,6 - 2,0 25,0m
d) mit einer GeschoRflachenzahl tber 2,0 27,0m

5.) Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 - 6,0 250m
¢) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m

1. fUr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstralien
(8 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) 27.0m

[11. fur Parkflachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. I'und Il sind, bis zu 50m
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. I und 1l genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grund-
sétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung
notwendig sind bis zu 15 v.H. der durch sie erschlossenen
Grundstucke

IV. fir Griinanlagen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. |
und 11 sind, bis zu einer weiteren Breite von 40m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und 11 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grund-
sétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der durch sie erschlossenen
Grundstticke.

V. fur Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete bis zu
10 v. H. der durch sie erschlossenen Grundstiicke

VI. fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Art, Umfang und Herstellungsmerkmale dieser
Anlagen werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis VI gehdren insbesondere die Kosten
flr

a) den Erwerb der Grundflachen,



b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StraRenkdrpers einschlie3lich des Unterbaues, der Befesti
gung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Biirgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den AnschluR an andere Erschliefungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
k) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

(2) Der Erschliefungsaufwand umfat auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfalit auch die Kosten, die fir
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstraRe ent
stehen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(4) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgasse enden, ist fur die Fahr
bahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten zul&ssigen
Fahrbreite beitragsfahig.

83
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten er
mittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flr die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungs
aufwand entweder fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere
Anlagen, die fur die Erschliefungs der Grundstticke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstralien (8§ 2 Abs. 1 Nr. 1), fir Parkflachen (§ 2 Abs. 1
Nr. 111 b), fiir Griinanlagen (§8 2 Abs. 1 Nr. IV b), fur Kinderspielplatze (8 2 Abs. 1 Nr. V)
und fur Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. VVI) werden den zum Anbau bestimmten
StralRen, Wegen und Platze, zu denen sie von der ErschlieBung her gehoren, zugerechnet.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8 4



Abs. 2) der Parkflachen, Grinanlagen, Kinderspielplatze oder Immissionsschutzanlagen
von dem Abrechnungsgebiet der Straen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall
werden die Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspielplatze und Immissionsschutzanlagen,
selbstandige als ErschlieSungsanlagen abgerechnet.
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Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet

(1) Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(2) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder einer Erschlieungseinheit ge
bildet, sind die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Erschliefungseinheit
erschlossenen Grundstucke das Abrechnungsgebiet.
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Verteilung des beitragsfahigen Erschlielfungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleiche Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte
Erschlieungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4 Abs. 1) auf die
Grundstticke
des Abrechnungsgebiets (8 4 Abs. 2) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

(2) Ist einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zul&ssig, wird der nach § 3 ermittelte Erschlieungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (8§ 4 Abs 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8§ 4
Abs. 2) vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor verteilt, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grund-
stiicken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zul&ssig ist 1,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzuglich je VollgeschoR 0,30.

(3) Als Grundsticksflache gilt:

1. der Flacheninhalt des Buchgrundstiickes, wie er sich aus der Eintragung im Grund-
buch ergibt. Reicht die Flache des Buchgrundsttickes tiber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinaus, ist die im Geltungsbereich fir die Ermittlung der zulassigen
Nutzung gelegene Flache zugrunde zu legen;

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht ent-
hélt und es groblich unangemessen ist, den Flacheninhalt des Buchgrundstiickes zu-
grunde zu legen, die Fl&che, die das Mal} einer wirtschaftlichen Grundsttickseinheit bil-
det;



3. wenn aneinandergrenzende Buchgrundstiicke desselben Eigentiimers einheitlich
wirtschaftlich genutzt werden oder genutzt werden dirfen, der Flacheninhalt dieser
Grundstticke; Nr. 1 bzw. 2 sind entsprechend anzuwenden.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmadglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmaglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden
oder genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksflache in die Verteilung ein
bezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschol’zahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine groRere GescholRzahl zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.

(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich
der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstlicken
der nédheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse mal3gebend.

(9) Ist eine Geschof3zahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden
je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein VVollgeschoR gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) auBer Uberwiegend gewerblich ge
nutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungs
planes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke
erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
fiir die Grundstuicke, die Gberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 ge
nannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen.

(11) Fur Grundstucke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2
Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstticksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Drittel anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fiir eine Erschlieungsanlage erhoben wird und
Beitrdge fur weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden.



2. fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fiir Grundstiicke,
die Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) Fur Grundstucke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Absatz 11
entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den Erschliefungsanlagen nicht
mehr als 50 m betragt.
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Kostenspaltung
Der Erschlielungsbeitrag kann flr

1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Blrgersteige,
6. die Sammelstralien,

7. die Parkflachen,

8. die Grinanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,
10.die Entwaésserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malinahme,

deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§7
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlielfungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze sowie Sammelstraflen und
Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bau
weise mit dem technisch notwendigen Unterbau.

2. Strallenentwésserung und Beleuchtung,
3. Anschluf3 an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Strafe.

(2) Birgersteige und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen
die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag
oder eine &hnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau aufweisen.

(3) Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Kinderspielplatze sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen ihrer Zweckbestimmung



entsprechend gestaltet und mit stationdren oder beweglichen Spielgeréaten ausgestattet
sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgltigen Herstellung der in den Abséatzen 1 mit 4 genannten
ErschlieBungsanlagen gehéren alle MaRnahmen, die durchgefihrt werden missen, damit

die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fur den ErschlieBungsanlagen
erforderlichen Grundstucken erlangt.
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Vorausleistung

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB werden Vorausleistungen in Hohe des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages erhoben.

89
Inkrafttreten

Die Satzung tritt rickwirkend zum 12.08.1965 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Erschlieungssatzung vom 27.09.1974 auler Kraft.

Unsleben, den 08.07.1991

Gemeinde Unsleben

Messner
1. Burgermeister

Stand 03/2015



