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Gemeinde Unsleben
Bebauungsplan "Beetländer" mit integriertem Grünordnungsplan

Wasserleitung

Regenwasserkanal

Mischwasserkanal

Hauptver- und -entsorgungsleitungen unterirdisch, hier:

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Kleingärten"

Bemaßung (beispielhaft)3,0 m

vorgeschlagene Grundstücksgrenzen

Böschungsflächen

Höhenschichtlinien mit Höhenangabe298

bestehendes Gebäude

Flurstücke mit Flurnummern480

468

481

C. Zeichnerische Hinweise

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

FFH-Gebiet (§ 32 BNatSchG)

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

© Bayerisches Landesamt für Umwelt
Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer5627-1060

B. Nachrichtliche Übernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Schallimmissionen Gewerbe- und Anlagenlärm, tags
(vgl. Ziff. 7.3 der textl. Festsetzungen)

Schallimmissionen Verkehrslärm, nachts
(vgl. Ziff. 7.1 der textl. Festsetzungen)

Umgrenzung der Flächen für Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7. Sonstige Festsetzungen

Pflanzgebot: Hecke aus Sträuchern und Laubbaumhochstämmen
(i. V. m. Ziff. 6.1 und 6.2 der textl. Festsetzungen)

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm (Standort flexibel)

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm (standortgebunden)

Pflanzbindung: Laubbaumhochstamm

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Spielplatz

öffentliche Grünfläche

6.  Grünflächen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

verkehrsberuhigter Bereich

öffentliche Parkfläche

Landwirtschaftlicher Weg

Fußweg

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Straßenbegrenzungslinie

öffentliche Straßenverkehrsflächen

5. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Maß der zulässigen Dachneigung (beispielhaft)DN 0°-30°

4. Gestaltungsfestsetzungen (§9 Abs. 4 i. V. m. Art. 81 BayBO)

Firstrichtung für das Dach des Hauptgebäudes, Abweichungen um bis zu 10° zulässig

Baugrenze

nur Einzelhäuser zulässigE

offene Bauweiseo

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

maximal zulässige Gebäudehöhe für Gebäude in Abhängigkeit
der Dachneigung (beispielhaft)

GH für
DN 0°-15°

8,0 m

maximal zulässige Gebäudehöhe (beispielhaft)GH 8,0 m

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HöchstmaßII-III

Zahl der Vollgeschosse als HöchstmaßII

maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)0,4

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 BauNVO mit Nr. (beispielhaft)WA 1

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

A. Festsetzungen durch Planzeichen

Dem Bebauungsplan werden textliche Festsetzungen und Hinweise in einem gesonderten Dokument zugeordnet.
Zur Fassung des Satzungsbeschlusses werden diese mit dem Bebauungsplan auf einem Blatt zusammengeführt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Unsleben hat in seiner Sitzung am ………… die Aufstellung
des Bebauungsplans "Beetländer" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich und über
den Internetauftritt der Gemeinde bekannt gemacht.

Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis …………
stattgefunden. Während dieses Zeitraums wurden die Unterlagen auf den Internetauftritt
der Gemeinde eingestellt.
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4
Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom …………
hat mit Schreiben vom ………… bis zum ………… stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ………… wurde mit Begründung und
Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… im Internet
veröffentlicht.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ………… wurden die Behörden und
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom …………
bis zum ………… beteiligt.

Die Gemeinde Unsleben hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… den Bebauungsplan
"Beetländer" in der Fassung vom ………… als Satzung beschlossen.

Unsleben, den _______________________

_____________________________________
Gottwald                     1. Bürgermeister                              (Siegel)

Ausgefertigt:

Unsleben, den _______________________

_____________________________________
Gottwald                     1. Bürgermeister                              (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ………… gemäß § 10 Abs. 3 Hs. 2 BauGB
ortsüblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begründung und Umweltbericht ist seit diesem Tag im Internet
eingestellt und wird zu den üblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Heustreu
zur Einsicht bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Beetländer" in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Unsleben, den _______________________

_____________________________________
Gottwald                     1. Bürgermeister                              (Siegel)

Verfahrensvermerke


